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Einleitende Bestimmungen

! Der kommunale Richtplan Sonnenhof bezweckt die geordnete Entwickiung
des Areals gestiitzt auf Ubergeordnete Entwicklungsvorstellungen. Er bildet
die Grundlage fir Bebauungs- und Gestaltungsplane gemass Art. 11 Abs. 2
BZR.

2 Es werden folgende Ziele verfolgt:
- Hohe Qualitat bezliglich Stadtebau und Erschliessung

- Definition der Teilbereiche mit Vorgaben zur Bebauung, Bauweise und
Gestaltung

- Hohe Arbeits-, Wohn- und Aussenraumqualitaten
- Der Zentralitat angemessene Verdichtung

- Abstimmung und Rucksichtnahme auf die benachbarten Quartiere, ins-
besondere die Sonnenhofsiedlung

- Schaffen von gunstigen Rahmenbedingungen fir zentrumsbildende
Nutzungen an der Gerliswilstrasse

- Effiziente und auf die Kapazitaten des Ubergeordneten Verkehrssys-
tems abgestimmte Losung der Erschliessungsaufgaben fir den motori-
sierten Verkehr, den Velo- und Fussverkehr sowie die Parkierung.

! Der Richtplan Sonnenhof ist behardenverbindlich im Sinne von § 11 PGB.

? Der Richtplan dient gemass Art. 11 Abs. 2 BZR als Grundlage fiur die Be-
bauungs- und Gestaltungspléne im Areal Sonnenhof.

® Behordenverbindliche Richtplanbestandteile sind:
- Richtplantext
- Richtplankarte

Bestimmungen zu den Teilbereichen

' Mindestens im Bereich der Gerliswilstrasse ist eine gemischte Nutzung mit
Wohnen und nicht stérenden kleinen und mittleren Gewerbebetrieben zwin-
gend.

? Die Bauten, Anlagen, Aussenraume und Erschliessungsanlagen sind so zu
gestalten, dass hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache, Gliederung,
Materialwahl und dkologischem Wert eine gute Gesamiwirkung entsteht.

® Die Aussenraume inklusive Spielplatzen und Freizeitanlagen gemass § 158
PBG sind méglichst fur alle Nutzer des Areals Sonnenhof (Anwohner, Mitar-
beiter, Besucher) nutzbar und zugénglich zu gestalten. Private Aussenraume
sind nur in untergeordnetem Masse zuldssig. Der gemeinschaftlich genutzte
Aussenraum hat eine hohe Aufenthaltsqualitat nach einheitlichem Konzept
aufzuweisen.
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' Das Areal wird beziglich Bebauung und Gestaltung in vier Teilbereiche un-
terteilt:

- A Gerliswilstrasse

- A1 Baubereich

- A2 Umgebungsbereich / Strassenraum
- B Sonnenhof
- CSid

% In den Teilbereichen A1 und C sind maximal 4 Vollgeschosse gemass Art.
11 Abs. 2 BZR sowie zusatzliche Geschosse gemass Art. 22a und Art. 36a
BZR zulassig. Im Teilbereich B sind auch im Rahmen von Sondernutzungs-
planen maximal drei Vollgeschosse zuléssig.

® Uber den gesamten Richtplanperimeter gilt eine maximale Uberbauungszif-
fer von 0.35. Die Bebauung ist in den Teilbereichen A und C mit héherer Dich-
te, im Teilbereich B mit geringerer Dichte zu gestalten. Im Teilbereich B be-
tragt die Uberbauungsziffer maximal 0.18.

* Die Abgrenzung der Teilbereiche kann in den Bebauungs- oder Gestal-
tungsplénen verschoben werden, wenn damit die Grundzielsetzungen fur die
einzelnen Teilbereiche nach wie vor erfiillt werden kénnen.

® Die Gestaltung der Umgebung und die &kologischen Massnahmen sind in
den Bebauungs- oder Gestaltungsplanen in einem Richtprojekt Umgebungs-
gestaltung zu prézisieren. Dieses dient als Grundlage fiir die Umgebungspla-
ne im Rahmen der Baubewilligung.

! Zwischen der Sonnenhofstrasse und dem Knoten Kanzlei ist die Bebauung
so zu konzipieren, dass fur die hinterliegenden Quartiere ein optimaler Larm-
schutz erreicht wird. Im Bereich der Erschliessungsstrassen sind ab Gerliswil-
strasse Durchblicke zur Siedlung Sonnenhof zu gewahren.

? Die Fassaden sind sowohl zur Gerliswilstrasse wie auch zum Quartier Son-
nenhof hin attraktiv zu gestalten. Bei der Fassadengestaltung und der Grund-
rissorganisation gegenuber der Gerliswilerstrasse ist dem Schutz vor techni-
schen Gefahren — auf der Grundlage einer Risikoberechnung ~ angemessen
Rechnung zu tragen.

® Das jeweilige Geschoss auf Niveau Gerliswilstrasse darf zur Gerliswilstrasse
hin nicht fir Wohnnutzungen verwendet werden. Dieses Geschoss ist so zu
konzipieren, dass es fir publikumsorientierte Nutzungen verwendet werden
kann. In den Bebauungs- oder Gestaltungsplanen kénnen fir dieses Ge-
schoss minimale lichte Raumhéhen festgelegt werden.

* Die Hohenlage der Erdgeschosse ab Gerliswilstrasse ist so zu konzipieren,
dass auf kurzer Distanz ab Gerliswilstrasse der Zugang zu den Gebauden
gewahrleistet ist (ohne lange Rampenanlagen).
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! Der Strassen-/Trottoirbereich entlang der Gerliswilstrasse ist grossziigig zu
gestalten. Die Gestaltung hat eine promenadenartige Wirkung zwischen den
Fassaden beidseits der Gerliswilstrasse zu erzielen. Dies soll mit folgenden
Zielen/Elementen erreicht werden:
- keine optisch trennenden Elemente wie Larmschutzwénde, hohe Mau-
ern und dergleichen.
- méglichst hohe Transparenz und Zugénglichkeit zwischen Trottoir und
angrenzenden Geb&uden mit minimalen Niveaudifferenzen.

2 Der Gemeinderat kann verlangen, dass zusétzlich zum Trottoir der Gerliswil-
strasse der 6ffentliche Fussverkehr auch im Teilbereich A2 gefiihrt wird.

3 Es sind nur Besucherparkplatze fiir die publikumsorientierten Nutzungen des
Teilbereichs A1 erlaubt.

Auf die Bebauungsstruktur der angrenzenden Sonnenhofsiedlung ist mit fol-
genden Elementen besonders Ricksicht zu nehmen:

- keine Grossformen der Bauten

- gartenstadtahnliche, grossziigige Gestaltung der Aussenrdume

Far den Teilbereich C gelten keine zusatzlichen Regelungen.

Erschliessung und Parkierung

' Die Anbindung des motorisierten Verkehrs an das {ibergeordnete Strassen-
netz fiir die Teilbereiche A1 und B erfolgt liber die Gerliswilstrasse. Die ent-
sprechende Zufahrt ab Knoten Kanzlei kann auch fur den Teilbereich C oder
die hinterliegenden Quartiere ausserhalb des Perimeters verwendet werden,
wenn mit einem Verkehrsgutachten nachgewiesen werden kann, dass dies zu
keiner wesentlichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der Gerliswi-
lerstrasse fuhrt. Die Erhdhung der Anzahl Ein- und Ausfahrten in den Knoten
Kanzlei aus dem Richtplangebiet resp. der dahinterliegenden Quartiere ist auf
das Ausbau- resp. Sanierungsprojekt der Gerliswilerstrasse abzustimmen.

2 Die Aussenraume in den Teilbereichen A1, B und C sind Uberwiegend ver-
kehrsfrei zu halten. Davon ausgenommen sind Anlagen fiir den Langsamver-
kehr und fur Service-, Rettungs- und Feuerwehrzufahrten sowie filr den moto-
risierten Individualverkehr die Sonnenhofstrasse, die Erschliessungsstrasse
ab Knoten Kanzlei und die Zufahrten zu den Tiefgaragen.

3Die Parkierung fur den motorisierten Individualverkehr ist mit Ausnahme der
Besucherparkplatze und der Flachen fir die Anlieferung unterirdisch anzule-
gen.

* Fur den Langsamverkehr ist eine moglichst direkte und hindernisfreie Anbin-
dung aller Teilbereiche zur S-Bahn Haltestelle Emmenbriicke Gersag sowie
eine Verbindung zur Sonnenhofstrasse sicherzustellen. Ein sffentlicher Fuss-
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weg zur Verbindung von Gersagstrasse und Gerliswilstrasse ist mit dem Bau-
projekt im Teilbereich C zu erstelien.

Ausnahmen

' Die Baubehérde kann im Interesse einer besseren gestalterischen und funk-
tionalen L6sung Abweichungen vom Richtplan und von einzelnen dieser Best-
immungen erlauben, wenn das Grundkonzept erhalten und achtenswerte
nachbarliche Interessen gewahrt bieiben.

Inkrafttreten

' Der vorliegende Richtplan tritt mit dem Beschluss durch den Gemeinderat
und mit der Genehmigung durch den Regierungsrat (soweit zustandig) in
Kraft.






